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CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

RS WelopRK SKOWRONKOWA ZACISZE Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie,
KRS 0000940823

Adres ul. Chopina 41/2 20-023 Lublin

Numer NIP REGON NIP 9522223198 REGON 520789462

Numer telefonu 601862597

Adres poczty elektronicznej kowalczykurszula1975@gmail.com

Numer faksu -

Adres strony internetowej | brak

dewelopera

I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA




PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o
ile istnieja, trzy ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Nie




(. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO
INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU
Adres i numer dzialki Nieruchomosci potozone w Lublinie, przy ul. Skowronkowej,

ewidencyjnej i obrebu'"

dziatki nr ewidencyjny 39/17, 39/19— obreb 73 Stawin-
Szerokie

Numer ksiegi wieczystej

LU1100353478/8

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomos$ci??

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia®?

Brak takich informaciji

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie
przepisobw odrebnych na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy Brak - Przystgpienie do
sporzadzenia planu

5 iasta Lublin
Miejscowy plan ogélnego miasta Lubli

zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*
11) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
22) W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na
nieruchomosci.
33) W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
44) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dotyczgcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody [ub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,

obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

3



Ustalenia  obowigzujacego | Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu zagospodarowania
zagospodarowania przestrzennego
przestrzennego dla terenu
objetego  przedsigwzigciem | Maksymalna intensywnosé | Ia
deweloperskim lub zadaniem | zabudowy ra _pland
inwestycyjnym zagospodarowania
przestrzennego
Maksymalna [ minimalna | Brak planu
nadziemna intensywno$¢ | zagospodarowania
zabudowy przestrzennego
Maksymalna powierzchnia | Brak planu
zabudowy zagospodarowania
przestrzennego
Maksymalna wysokos¢ | Brak planu
zabudowy zagospodarowania
przestrzennego
Minimalny udziat procentowy | Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej | zagospodarowania
przestrzennego
- . - Brak planu
Mln‘l(malna' liczba miejsc do zagospodarowania
parkowania przestrzennego
. . . . | Brak planu
Warurjkl ochrony Srodowiska i zagospodarowania
zerW|a ludzi, przyrody i przestrzennego
krajobrazu
Wymagania dotyczace | Brak pltanu
zabudowy i zagospodarowania | zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach | przestrzennego
szczegdlnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa Siak . plany
kulturowego i zabytkébw oraz Zaggspocarowania
g y
dobr kultury wspétczesnej przestrzennego
5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7 uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych

oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw Ilub obiektow

Brak
zagospodarowania

planu

podlegajgcych  ochronie  na przestrzennego
podstawie przepiséw odrebnych
— ] Brak lanu
Warunki i szczegdtowe zasady zargospodarowania P
obstugi w zakresie komunikacji przestrzennego
Warunki i szczegbétowe zasady Brak planu
obstugi w zakresie infrastruktury zagospodarowania
techniczne; przestrzennego
. =) . lan
Ustalenia  obowigzujgcego | Przeznaczenie terenu Eggzspodarowania Pland
miejscowego planu przestrzennego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek k I
lub ich fragmentéw, | Maksymalna intensywnos¢ E;;ospodarowania plant
znajdujacych si¢ w odlegtosci | zabudowy rzestrzennego
do 100 m od granicy terenu ; K lanu
objetego grzed5|ew2|ec!em Maksymalna i minimalna za:aos odarowania P
_ciewelopersklm lub zadaniem | nadziemna intensywnos¢ 2 tp o
inwestycyjnym®9 zabudowy preesiizenneg
.. | Brak planu
Maksymalna wysokos¢ zagospodarowania
zabudowy przestrzennego
, | K l
Maksymalna powierzchnia ZBarSOSpodarOWania planu
zabudowy przestrzennego
Minimalny udziat procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej zagospodarowania
przestrzennego
Minimaina liczba miejsc do Brak planu
parkowania zagospodarowania
przestrzennego
55) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”
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Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Budynek mieszkalny
jednorodzinny w
zabudowie blizniaczej

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

14,8m x 8m x 6,6m

forma architektoniczna

Lokale mieszkalne w
zabudowie
jednorodzinne;j
blizniaczej

usytuowanie linii zabudowy

Linia zabudowy 14m od
ul. Skowronkowej

intensywnos¢
terenu

wykorzystania

24%

warunki ochrony s$rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Przedmiotowej inwestycji
nie dotyczag zakazy,
nakazy dopuszczenia i
ograniczenia w
zagospodarowaniu
terenu  wynikajgce z
potrzeb ochrony
$rodowiska

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Teren nie znajduje sie na
obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej

Teren nie objety ochrong
konserwatorska.

wymagania dotyczace ochrony
innych terendéw Iub obiektéw
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Teren inwestycji nie jest

potozony na terenach
gorniczych, nie jest
narazony nha powddz

oraz nie jest narazony na
osuwanie sie mas
ziemnych.




warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna
terenu inwestycji
stuzebnosciami
przejazdu z wjazdem od
ul. Skowronkowej

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Projektowania zgodnie z
warunkami wydanymi od
dysponentéw mediow.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

35%

Nadziemna
zabudowy

intensywnosé

Wysokos¢ zabudowy

6,62 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci®6), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

brak

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania

terenu

Budownictwo
jednorodzinne
(wolnostojace,
blizniacze, szeregowe)

decyzjach o $rodowiskowych Brak
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach Brak
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy | Brak
mapach zagrozenia brak

powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:
66) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosei budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie s$ciekdw, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.
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decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategiczne;j inwestyciji w
zakresie sieci przesytowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestyciji w
sektorze naftowym

brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
budowe

na

tak”

7* Niepotrzebne skreslid.




Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

tak*

pie*

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

tak*

nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktéry je wydat

Decyzja nr 499/24 wydana przez Prezydenta Miasta Lublin
01 lipca 2024 roku, znak: AB-BP-1.6740.52.2024

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Budynek w trakcie budowy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

brak

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robét budowlanych

Czerwiec 2025 — Listopad 2026

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Budynki w zabudowie
blizniaczej

Sposéb pomiaru powierzchni

Powierzchnia uzytkowa ustalana zgodnie z normg PN-ISO

uzytkowej lokalu | 9836:2022-07

mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Zamierzony sposéb i | Rodzaj posiadanych $rodkoéw | srodki wtasne 100%

procentowy udziat 2zrddet | finansowych — kredyt, $rodki

finansowania przedsiewziecia | wtasne, inne

deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkriety-mieszkaniowy
powierniczy* rachunek pewierpiczy”




Wysokos$¢ stawki procentowej, | 0,45%
wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny®7)

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy w  Spotdzielczy Bank

Powiatowy w Piaskach (OMRP).

Bank zobowigzat sie do przyjmowania i przechowywania
srodkéw pienieznych wptaconych przez Powierzajgcego na
wskazany numer OMRP oraz do realizacji dyspozycji
Dewelopera wyptat $rodkéw pienieznych zdeponowanych
przez poszczegdinych Powierzajgcych — na podstawie
Umowy o Prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego z dnia ...

Wptaty na rachunek dokonywane sa wytacznie przez
Powierzajgcego i wynikajg z umowy deweloperskie;.

Wyptat dokonuje wytgcznie Deweloper, po spetnieniu
warunkéw okreslonych w umowie deweloperskiej i w umowie
o prowadzenie rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji
Zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Spétdzielczy Bank Powiatowy w Piaskach

Harmonogram -
przedsigwzigcia | wykonanie prac | 31.09.2025r 25%
deweloperskiego lub zadania ziemnych
inwestycyjnego
wykonanie
poziomow
instalacji
kanalizacji
sanitarnej
wylanie faw
fundamentowych
87) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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wykonanie
fundamentow wraz
z izolacjg pionowa

obsypanie
fundamentow z
zageszczeniem oraz
wykonanie
podbudowy
podposadzkowej z
chudego betonu

inne koszty
zwigzane z
przedsiewzieciem

wykonanie $cian
nosnych parteru

wykonanie stropu
nad parterem wraz
ze schodami
wewnetrznymi

inne koszty
zZwigzane z
przedsiewzieciem

30.01.2026

25%

wykonanie $cian
nosnych pietra

wykonanie stropu
pietra

wykonanie
kominow
wentylacyjnych

30.03.2026

20%
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inne koszty
zwigzane z
przedsiewzieciem

wykonanie scian
kolankowych i
dziatowych na
parterze i pietrze,
pokrycie dachu

wstawienie stolarki
okiennej

wykonanie
instalacji
elektrycznej
(utozenie kabli i
puszek bez
montazu osprzetu)

inne koszty
zwigzane z
przedsiewzieciem

30.05.2026
r

20%

<

wykonanie
elewacji budynku

wykonanie
przyfaczy
energetycznych bez
osprzetu

wykonanie
instalacji wodnej i
kanalizacyjnej

30.11.2026
r.

10%
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wykonanie tynkow
wewnetrznych

wykonanie
instalacji C.O.

wykonanie
wylewek na
posadzkach

wstawienie drzwi
zewnetrznych

wykonanie
przyitaczy
wodociggowych i
kanalizacyjnych

inne koszty
Zwiazane z
przedsiewzieciem

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1. Do celéw ewentualnej korekty ceny za Lokal Mieszkalny
(zmniejszenie lub zwiekszenie) zwigzanej ze zmiana
powierzchni  uzytkowej Lokalu Mieszkalnego (bez
uwzglednienia powierzchni uzytkowej komérki lokatorskiej)
strony przyjety cene jednego metra kwadratowego Lokalu
Mieszkalnego. Cena za komoérke lokatorskg oraz cena za
miejsce postojowe nie bedzie podlegata korekcie na skutek
zmniejszenia lub zwiekszenia ich powierzchni.

2. Powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego mierzona
bedzie wedtug Polskiej Normy PN-ISO: 9836: 2022-07
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegbdtowego zakresu i
formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U z 2022 r., poz. 1679);
w przypadku dokonywania zmian lokatorskich w zakresie
usytuowania $Scianek dziatowych, wprowadzonych na
zlecenie Nabywcy w oparciu o zawartg odrebnie w formie
pisemnej umowe, cena za Lokal Mieszkalny zostanie
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obliczona zgodnie z projektowang powierzchnig uzytkowa
Lokalu Mieszkalnego okreslong w niniejszej umowie.

3. Jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego ulegnie  zmniejszeniu, cena Lokalu
Mieszkalnego zostanie odpowiednio zmniejszona i cena ta
stanowi¢ bedzie iloczyn ceny jednego metra kwadratowego
okreslonej w ust. 1 i rzeczywistej powierzchni uzytkowej
Lokalu Mieszkalnego (z wyjatkiem przypadku, gdy w Lokalu
Mieszkalnym byly dokonywane zmiany Ilokatorskie w
zakresie usytuowania Scianek dziatowych, wprowadzonych
na zlecenie Nabywcy).

4. W przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa
Lokalu Mieszkalnego bedzie wieksza od powierzchni
zaprojektowanej, Nabywca doptaci Deweloperowi kwote
stanowigcg iloczyn roznicy pomiedzy powierzchnig
projektowang Lokalu Mieszkalnego a powierzchnig
rzeczywistg i ceny za jeden metr kwadratowy okreslonej w
ust. 1 (z wyjatkiem przypadku, gdy w Lokalu Mieszkalnym
byly dokonywane zmiany lokatorskie w zakresie usytuowania
$cianek dziatowych, wprowadzonych na zlecenie Nabywcy).

5. Cena metra kwadratowego Lokalu Mieszkalnego jest stata
i moze ulec zmianie tylko i wytacznie w przypadku zmiany
stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) w okresie od dnia
zawarcia Umowy do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia
Whasnosci. W przypadku zwiekszenia stawki podatku VAT
przed zawarciem Umowy Przeniesienia Wiasno$ci,
Deweloper moze zwréci¢ sie do Nabywcy na piSmie o
zaptate ceny wyzszej o kwote rowng réznicy w podatku VAT.
W przypadku zmniejszenia stawki podatku VAT przed
zawarciem Umowy Przeniesienia Wtasnosci, Nabywca ma
prawo do nabycia Lokalu Mieszkalnego za cene nizszg o
kwote réwng réznicy w podatku VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie  praw  nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub
domu jednorodzinnego oraz

Zgodnie z art. 43 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Nabywca ma prawo odstapi¢ od
niniejszej umowy deweloperskie;:

1) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art.
35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej] umowie nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym Ilub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
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Deweloperskim
Gwarancyjnym

Funduszu

zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie {nformacyjnym lub
jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia niniejszej
umowy,

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
Prospektu Informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa odrebnej wtasnosci
Lokalu Mieszkalnego w terminie okreSlonym w niniejszej umowie,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktdrym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
Mieszkalnego na za-sadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadio$ciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 — 5, Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od niniejszej umowy, Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120 (sto dwadziescia) dniowy termin na przeniesienie
prawa wtasnosci Lokalu Mieszkalnego, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenia z tytulu kary umownej za okres
opoéznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 60 (sze$cédziesiat) dni od dnia
jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo
odstapienia od niniejszej umowy po uptywie 60 (sze$cdziesigt) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

7. Nabywca ma takze prawo odstgpienia od ninigjszej umowy, w
przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug powyzej 8 %
i majgce] wplyw na wysokos¢ Ceny brutto przed dokonaniem przez
Nabywce petnego rozliczenia — w terminie 14 (czternascie) dni od dnia
pisemnego powiadomienia Nabywcy o wejsciu w Zzycie przepisow
dotyczacych podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug wraz z
fakturg korygujaca.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku
niespetnienia przez Nabywce $wiadczen pienigznych w terminach lub
wysokosciach okreslonych w umowie (w harmonogramie ptatnosci), mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w
terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
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niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej,

9. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku
niestawienia sie¢ Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego / komorki
lokatorskiej / miejsca postojowego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na Nabywce prawo wiasnosci Lokalu Mieszkalnego,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 (sze$cdziesiat) dni, chyba ze niestawienie sig Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

10. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera z
przyczyn lezgcych po stronie Nabywcy, o ktérych mowa w ust. 9 powyzej
- Deweloper bedzie uprawniony do dochodzenia od Nabywcy kary
umownej w wysokosci 3 % (trzy procent) Ceny nabycia brutto; Deweloper
bedzie uprawniony do dochodzenia kary umownej z tytutu jednego ze
zdarzen opisanych w ust. 9 powyzej: albo niestawienia si¢ Nabywcy do
odbioru albo niestawienia sie Nabywcy do podpisania aktu notarialnego,
11. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia
okreslonego w art. 43 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, niniejsza umowa uwazana jest
za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.

12. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy bedzie
skuteczne, jezeli zawiera¢ bedzie zgode na wykreslenie roszczenia
Nabywcy z ksiegi wieczystej o przeniesie-nie wiasnosci Lokalu
Mieszkalnego i bedzie ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

13. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera w
przypadkach okreslonych w ust. 8 lub ust. 9, Nabywca zobowigzany jest
wyrazi¢é zgode na wykreslenie z ksiegi wieczyste] roszczenia o
przeniesienie wtasnosci Lokalu Mieszkalnego i doreczyé Deweloperowi
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi
oswiadczenie zawierajgce powyzszg zgode w terminie 7 (siedem) dni od
dnia otrzymania o$wiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od umowy.
Jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego bedzie
mniejsza o ponad 2 % (dwa procent) (z wyjatkiem przypadku, gdy w Lokalu
Mieszkalnym byty dokonywane zmiany lokatorskie w zakresie usytuowania
Scianek dziatlowych, wprowadzonych na zlecenie Nabywcy), Nabywca
moze ponadto bez zadnych konsekwencji finansowych odstapi¢ od umowy
w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania pisemnego powiadomienia
od Dewelopera o wielkosci zmnigjszonej powierzchni uzytkowej. W
przypadku odstgpienia od umowy Deweloper zobowigzuje sie do zwrotu
Nabywcy Srodkéw wyptaconych Deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg niniejszej
umowy - niezwiocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziesci)
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy
zawierajgcego zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci
Lokalu Mieszkainego zlozonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

Jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego bedzie
wigksza o ponad 2 % (dwa procent) (z wyjatkiem przypadku, gdy w Lokalu
Mieszkalnym byly dokonywane zmiany lokatorskie w zakresie usytuowania
Scianek dziatowych, wprowadzonych na zlecenie Nabywcy), Nabywca
moze ponadto bez zadnych konsekwenc;ji finansowych odstgpi¢ od umowy
w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania pisemnego powiadomienia
od Dewelopera o wielkosci zwiekszonej powierzchni uzytkowej. W
przypadku odstgpienia od umowy Deweloper zobowigzuje sie do zwrotu
Nabywcy $rodkow wyptaconych Deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg niniejszej
umowy - niezwtocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 (trzydziesci)
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy
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zawierajacego zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci
Lokalu Mieszkalnego ztozonego w formie pisemne] z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
ustanowienie odregbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe
Zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy Zz:

[ 1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dia Nieruchomosci,
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
3) pozwoleniem na budowe,
4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata oraz sprawozdaniem
spotki dominujacej,
5) projektem budowlanym,
6) dokumentem potwierdzajgcym zgode Spéidzielczy Bank Powiatowy w Piaskach na

bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie jego
wtasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce (lub zobowigzanie do jej
udzielenia),

7) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode Spétdzielczy Bank Powiatowy w Piaskach
na bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na Nabywce po wptacie
petnej ceny przez Nabywce (lub zobowigzanie do jej udzielenia);

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Spotdzielczy Bank Powiatowy w Piaskach , prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U. 22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
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- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Spétdzielczy
Bank Powiatowy w Piaskach — w przypadku rachunku powierniczego deponentem
(uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajgcych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100
000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 . o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na
rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest
suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w
tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata Srodkédw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni
roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Spétdzielczy Bank Powiatowy w Piaskach korzysta takze z nastepujacych znakéw
towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfq.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z
2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co
oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzaciji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | 849 000 zt
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | 87,49 m2
mieszkalnego albo  domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | 9703,97 z/m?
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi | 30.11.2026
przeniesienie prawa witasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej Ilub
jednej z uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkainego
lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie  potozenia  oraz | Liczba kondygnaciji 2 nadziemne
istotnych cech domu

jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo  umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania Wg. zatgcznika
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Standard prac Wg. zatgcznika
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czes¢ wspding
nieruchomosci

Liczba lokali w budynku 2
Liczba miejsc garazowychi | 2 do lokalu
postojowych

Dostepne media w budynku | woda kanalizacja,energia
elektryczna;

Dostep do drogi publicznej Tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
albo zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Zatacznik — rzut lokalu mieszkalnego i rzut kondygnacji ze
wskazaniem lokalu mieszkalnego

Zatgcznik — rzut kondygnacji ze wskazaniem przynaleznej
komorki lokatorskiej

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Zatacznik — rzut lokalu mieszkalnego i rzut kondygnaciji ze
wskazaniem lokalu mieszkalnego

Zatgcznik — standard wykonczenia lokalu mieszkalnego

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem  mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wilasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy
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Termin, do ktérego nastapi | Nie dotyczy
przeniesienie prawa witasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wilasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Skowronkowa Zacisze Sp. z 0.0.
Ul Fryderyka Chopina 41/2, 20-023 Lublin
NIP 9522223198, REGON 520789462

- rzut lokalu mieszkalnego i rzut kondygnacji z zaznaczeniemkéﬁlo%%%ns’ba?3 998239

Zafgczniki:

- wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
Jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

- Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowari lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu
uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci),

- standard wykonczenia okreslajgcy technologie wykonania, standard prac wykornczeniowych
czeSci wspolnej budynku i terenie wokdt niego stanowigcym czes$¢ wspoéing nieruchomosci;
zakres i standard prac wykoriczeniowych lokalu.
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